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Norite gyventi ilgai?

Gyoenkite Kosla Blankoje!

Ispanijos VidurZemio jaros pakranté paskelbta viena populiariausiy viety Europoje, jei
ne nuolat gyventi, tai-bent jau atostogy bustui jsigyti. Remiantis Ispanijos rinkos tyrimy
duomenimis, kas penktas uZsienio turistas, apsilankes Sioje salyje 2016-yjy liepa ir rugpjatj,
planuoja ¢iajsigytinama ar buta. Pasak vietos eksperty, pirkéjy iS uZsienio déka nekilnojamojo

turto pardavimas Sig vasarg iSaugo iki 30 % ir tikimasi, jog Si tendencija isliks ateityje.
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ISPANIJA - PATRAUKLIAUSIA SALIS NT INVESTUOTOJAMS
Unikalus klimatas, saugi aplinka, patrauklios nekilnojamojo turto
kainos ir aukstas jo nuomos pelningumas (7-14 %) - pagrindinés
prieZastys, kurios neabejotinai vilioja uZsieniecius investuoti j an-
truosius namus saulétoje Ispanijoje.

Pasaulinés sveikatos apsaugos organizacijos duomenimis, klima-
tas Ispanijos rytuose besidriekiancioje Kosta Blankos (Costa Blan-
ca) pakrantéje yra vienas palankiausiy Zmogaus sveikatai. Batent
Sioje kurortais garséjancioje pakrantéje per kalendorinius metus
blna 320 sauléty dieny. Sausio ménes; vidutiné oro temperatdra

nenukrinta Zemiau +16 °C, o liepa ir rugpjatj oras j3yla iki +32 °C.
Maudymosi sezonas trunka nuo balandZio iki gruodZio. Svelnus
VidurZemio jdros klimatas savaime |émé Kosta Blankos pakrantés
miesty populiaruma ir garbinga vieta tarp kity populiariausiy, isti-
sus metus turisty lankomy pasaulio viety.
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Norite gyventi ilgai? Gyvenkite Kosta Blankoje! Tokig iSvada
padaré ekspertai, iSanalizave Alikantés (Alicante) provincijos
demografinius statistikos duomenis. Per pastaruosius pen-
kerius metus 100 mety amZiaus ribg perZengusiy gyventojy
giame regione padaugéjo 92 asmenimis. Siandien Alikantéje
gyvena 387 ilgaamZiai. Kaip prognozuoja Ispanijos statistikos
institutas, 2021 metais bus registruoti 585, 2025 metais - 957,
0 2029-aisiais - 1303 ilgaamZiai, turintys Simtamete gyvenimo
patirtj. Taigi, dauguma solidaus amZiaus europieciy §j regiona
renkasi nuolat gyventi i§ esmés dél sveikatai palankaus klima-
to, ne per auk3to pragyvenimo lygio ir galimybés iStisus metus
megautis visaverte VidurZzemio juros dieta.

Dar vienas aktualus aspektas investuotojams - Salies saugu-
mas. Pastaruoju metu jvyke teroristiniai iSpuoliai Tunise, Tur-
kijoje, Egipte ir Pranclzijos pietuose paskatino potencialius
nekilnojamojo turto pirkéjus ir poilsiautojus rinktis saugesne ir
patrauklesne Ispanijos pakrante.

Remiantis Pasaulinés turizmo organizacijos duomenimis, Ispa-
nija yra viena populiariausiy turistiniy kryp&iy po JAV ir Pran-
cazijos. Salj pernai aplanké 65 milijonai uZsienio sveciy. Nepri-
klausomos tyrimy kompanijos ,Exceltur” skaiciavimais, 2016
metais Ispanija ketina aplankyti 75 milijonai uZsienio turisty,




i$ kuriy 16 % sudarys tie, kurie galéty pasirinkti kitas 3alis, jei
ten bty saugu.

NEKILNOJAMOJO TURTO KAINOS KYLA

Po beveik septynerius metus trukusio nekilnojamojo turto kai-
ny kritimo Ispanijos basty rinka atsigauna. Stambiausiy Ispani-
jos banky BBVA, ,Bankinter” ir ,CaixaBank” analitikai progno-
zuoja, kad $jmet vidutiné 1 kv. m kaina dar augs 2,5 %, o 2017
metais - 3,5 %. Taip atsitiks dél padidéjusios paklausos ir su-
mazéjusios pasitlos. Planuojama, kad per ateinancius metus
rinkoje atsiras 100 000 naujos statybos buty, taciau tai dar toli
iki prie$ krizinio laikotarpio, kai kasmet bidavo pasiuloma po
150 000-200 000 naujos statybos objekty. Teigiamus pokycius
basto rinkoje lemia Zema paltkany norma, patrauklios kreditavimo
galimybeés ir uZsienio investuotojy suinteresuotumas nekilnojamajj
turta pirkti dabar, tikintis turto vertés augimo ateityje.

2015 metais uZregistruota apie 400 000 nekilnojamojo turto pirki-
mo ir pardavimo sandoriy, tai sudaro 11 % daugiau nei 2014-aisiais.
Svarby vaidmenj rinkos augime atliko investuotojai i$ uZsienio,
jsigydami 71 000 nekilnojamojo turto objekty. Tarp uZsienio in-
vestuotojy aktyviausi islieka britai - 21 %, prancuzai - 7,9 %, vo-
kieciai - 712 %. Svedai - 6,42 %, belgai - 5,72 %, italai - 4,82 %,
kinai — 4,22 %, rusai — 3,02 % ir norvegai — 2,84 %.

Vidutiné aukStesnés klasés busto pajuryje 1 kv. m kaina su
visa apdaila ir baldais Siuo metu yra apie 2 052 eurus, taigi,
standartinj 90 kv. m buta galima jsigyti uZ mazdaug 184 680
eury. Kuo toliau nuo jdros, tuo kainos mazesnés ir svyruoja
1000-1500 eury uz kvadratinj metra.

KIEK ATSIPIRKS INVESTICINIO BUTO NUOMA

Bene kiekvienam, svarstanciam investuoti j nekilnojamajj turta
uZsienyje, svarbus pelningumas. Kaip jj apskaiciuoti? PavyzdZiui,
standartinio dviejy miegamyjy buto, esanc¢io 200 metry nuo
papltudimio ir kainuojan¢io 150 000 eury, nuomos kaina savaitei
aukStuoju periodu vyrauja apie 850 eury, Zemuoju — 500 eury.
Jvertinus buto neuZimtuma (apie 30 %), komunalinius, savival-
dybés, pajamy mokescius bei buto nuomos valdymo mokest;j
nekilnojamojo turto agentdrai, per metus islaidos sudaryty apie
4 400 eury, o metinés buto nuomos pajamos - apie 15 600 eury.
Taigi, Sio objekto metinis pelningumas sudaryty 10,4 % ir Si in-

vesticija atsipirkty per 10 mety.
‘ Unikalus Eklimatas, saugi aplinka,
patrauklios NI kainos ir aukstas jo
nuomos pelningumas - pagrindinés priesas-
tys, kurios vilioja ussieniecius investuoli i
anitruosius namus sauléloje Ispanijoje.
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2015 metais kas penktas nupirktas nekilnojamojo turto
objektas Ispanijoje buvo investicinis. Smulkius investuo-
tojus vilioja aukstos iS blsto nuomos gaunamos pajamos.
Tai daug naudingiau nei banko indéliai ir saugiau nei akci-
jy rinka. Juolab kad pastaruoju metu Salj lankantys turistai
mieliau renkasi ne vieSbutj, o patrauklesne nakvyne priva-
C¢iajame sektoriuje.

Stambiausiy Ispanijos banky
analitikai prognosuoja, kad

simet vidutiné 1 k. m kaina dar augs
2.5 %. 0 2017 melais - 3.5 %.

2015 metais atostogy blsto nuomos paklausa iSaugo 17 %. Vidaus
rinkoje paklausos padidéjimas sudaré 31 %. Smarkiai padaugéjo
turisty i$ Prancazijos (14 %), Olandijos (6 %), Italijos (22 %) ir Jung-
tinés Karalystés (16 %). Britai, skandinavai, vokieciai, olandai ir
prancuzai rezervuoja bustg atostogoms anksty pavasarj - iki ba-
landZio, o ispanai, italai ir portugalai paprastai laukia iki geguZés.
Viena populiariausiy vietoviy tarp bsto nuomotojy - Kosta Blan-
ka. Vien iS DidZiosios Britanijos j tarptautinj Alikantés oro uosta
kasdien nusileidZia apie 50 léktuvy. DaZniausiai poilsiautojai nuo-
mai ieSko apartamenty, reciau - namuy.

Svajojate apie naujus namus Ispanijoje, taciau neZinote,
nuo ko pradéti? Kaip issirinkti tinkamiausig rajong? Kaip jsi-
gyti nekilnojamojo turto svetimoje salyje gerai nemokant
kalbos ir neZinant 3alies jstatymuy? Kreipkités j mus — pro-
fesionalius, ilgamete patirtj ir solidZig reputacijg Ispanijos
nekilnojamojo turto rinkoje turincius brokerius. Puikiai
iSmanydami Salies NT rinkg, uZsienio kalbg, jstatymus ir
kreditavimo salygas, padésime jums jsigyti antrus namus
nuostabioje Ispanijos pakrantéje! ®
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